REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA ADENDA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTC
CELEBRADO ENTRE LA EMBAJADA DE CHILE EN NICARAGUA Y
LA SOCIEDAD COMERCIAL Y BIENES RAICES, 5.A.

RESOLUCION EXENTAN® 21504

SANTIAGO, 20 DIC 2p
VISTOS: ”

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; la Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la
Ley N° 21.640, que aprueba el presupuesto del sector publico correspondiente al afio 2024; la Ley
N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Orgénico de la Administracién
Financiera del Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacion interna de la
Subsecretaria de Relaciones Exteriores; la Resolucion Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores, que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el
Oficio Circular N® 4, de 2023, del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las
materias que se indican; la Resolucién N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencidn del Trdmite de Toma
de Razén, y la Resolucién N° 14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos
quedaran sujetos a la Toma de Razédn y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la
Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N° 21.080, citada en los VISTOS, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en
el disefio, planificacién, prospeccién, conduccidn, coordinacién, ejecucién, control e informacion
de la politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas
a fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el
proposito de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacicnat.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar

una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficialas da [as misionas
diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracién de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestion.

4, Que, los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos, deberan ser suscritos y
celebrados por los jefes de las misiones diplomdticas, de representaciones permanentes ante
organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa autorizacion del
Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de la Ley N” 21.080
que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones

Exteriores.

5. Que, en virtud de lo anterior, y considerando la autorizacion conferida a través de los Oficios N°s
1524 y 2173, ambos del 2019, por |a Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, con
fecha 01 de octubre de 2019, la Embajada de Chile en Nicaragua y la Sociedad Comercio y Bienes
Raices, S.A., suscribieron un contrato de arrendamiento por el inmueble ubicado en el sextec piso



del Edificio Cobirsa Il, Km 6.5 de la carretera a Masaya, Managua, Nicaragua, cuyo objeto fue
albergar a las Oficinas de aquella Misién Diplomatica, por un periodo de cinco afios, desde el 01
de octubre de 2019 y hasta el 30 de septiembre de 2024.

6. Que, considerando que las condiciones econdémicas se mantienen para un nuevo periodo de
renovacién, dando cumplimiento al articulo 14 de la Ley N° 20.180, citada en los vistos, con fecha
09 de septiembre de 2024, las partes suscribieron una adenda de contrato de arrendamiento por
el inmueble previamente individualizado, por el término de cinco afios, desde el 01 de octubre de
2024 y hasta el 30 de septiembre de 2029.

7. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece bases de
los procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracién de!
Estado, la adenda al contrato de arrendamiento individualizada en el considerando anterior debe
ser aprobada mediante la dictacidn del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE |a adenda de contrato de arrendamiento celebrada con fecha 09 de septiembre de 2024,
entre la Embajada de Chile en Nicaragua y la Sociedad Comercial y Bienes Raices, 5.A. cuyc ejemplar se
adjunta como anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”,
asignacién “Arriendo de Edificios”, del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a dolares
del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista disponibilidad
de fondos y sin que se requiera, para tales efectos, [a dictacién de un acto administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE |a presente Resolucion en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio
de Relaciones Exteriores, en la seccién “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de
fnmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7 de la Ley N°20.285, sobre Acceso
a la Informacién Publica; en el articulo 51 de su Reglamento; y en la Resolucion Exenta N*500, de 2022,
del Consejo para la Transparencia, que dispone nuevas Instrucciones Generales en materia de
Transparencia Activa. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N° 19.628, sobre Proteccién de la Vida
Privada, tirjense los datos persenales gue contenga esta resolucidn, para el solo efecto de su publicacion

en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, REFRENDESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

ctara General Administrativa



TESTIMONIO
A PUBLICA NUMERQ CINCUENTA Y SIETE (57).
-~ ADENDA A CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. En el municipio

0

de Managua, departamento de Managua, a las once y treinta minutos de la mafiana del dia nueve:
de septiembre del afio dos mil veinticuatro. Ante mi, GIXA ALEXA _, mayor.
de edad, Abogada y Notaria Ptblica, debidamente autorizada por la Excelentisima Corte Suprema
de Justicia para cartular por un quinquenio que expira el dia tres de abril del afio dos mil veintisiete,,

comparecen los sefiores: CESAR AUGUSTO _, mayor de edad, nicaragiiense,:

casado, empresario, titular de cédula de identidad namero (| NG
T ——

simplemente como la “ARRENDADORA”), y RENE ALFONSO [IIINENEGEGEN. :yo: oo

edad, de nacionalidad Chilena, casado, Encargado de Negocios, titular del Carnet Diplomatico

Numero D, 1, [ (-~ -celante

denominada simplemente como “ARRENDATARIA”), ambos con domicilio en el municigio de
Managua, departamento de Managua. Doy fe de que los comparecientes se han identificado;
debidamente, asi como de que éstos a mi juicio tienen la capacidad legal para obligarse y contratar
y en especial para el otorgamiento de este acto. El sefior CESAR AUGUS'I'O_

actiia en nombre y representacién y en su caracter de Apoderado Generalisimo con facultades

suficientes de la sociedad denominada COMERCIAL Y BIENES RAICES, SOCIEDAD

ANONIMA, la cual es una sociedad debidamente constituida_)f org;mizada de conformidad con las!

I ; con domicilio legal en el municipio de
Managus, segtn consta en: . || -icicn e

una Sociedad Anénima, autorizada en el municipio de Managua, a las diez de la mafiana del dia

tres de febrero del afio mil novecientos setenta y siete, ante los oficios notariales de Danilo

I - S t——
- ) Lib:o Segundo de Sociedades y bajo niamero _

-), pagina _ tomo - Libro de Personas; ambos del Registrol

Publico Mercantil del departamento de Managua; b. Certificacion emitida por el Abogadoy Notario
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Publico Orlando José Mufioz Moreira, el dia quince de marzo del afio mil novecientos noventa y
tres, del Acta Niimero Uno de Primera Sesién de la Junta General de Accionistas, celebrada en la

ciudad de Managua, a las dos de la tarde del dia tres de febrero del afio mil novecientos setenta y-

—ibro Segundo de Sociedades del Registro Piiblico Mercantil

del departamento de Managua; c. Testimonio de Escritura Pablica Niimero Ciento Setenta y Uno
(171), Protocolizacion de Aumento de Capital de COBIRSA, autorizada en la ciudad de Managua,

a las once de la maifiana del dfa tres de noviembre del afio mil novecientos noventa y dos, ante los

oficios notariales de Orlando José Muifioz Moreira; inscrito bajo ]

_Protocolizacién de Aumento de Capital, autorizada en la

ciudad de Managua, a las nueve de la mafiana del dfa catorce de junio del afio dos mil seis, ante los

oficios notariales de Francisco Antonic Lezama Zelaya; inscrito bajo ndmero _

_),, Péginas cuatrocientos ochenta a cuatrocientos.
de Sociedades y bajo niimero _), péginas c-
_ tomo _ Libro de Personas; ambos del Registro

Piblico Mercantil del departamento de Managua; e. Ejecutoria de la Sentencia dictada por la Jueza
Francisca Zorayda Sanchez Padilla, del Juzgado Sexto Distrito Civil Oral Circunscripcién Managua,.

el treinta y uno de mayo de dos mil diecinueve a las nueve de la mafiana, extendida por Loanmy
Maria [ ;- b:jo nomero [

1,

Piblico Mercantil del departamento de Managua; f. Testimonio de Escritura Publica Numero

_evacién a Instrumento Plblico de Acuerdos Sociales por Reformas al Pacto

Sacial de la entidad “COBIRSA”, autorizada en la ciudad de Managua, Repriblica de Nicaragua, a
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eve de la mafiana del dia veintinueve de abril del afio dos mil
uatro, ante los oficios notariales de Luz Marina Urbina; inscrito
DR BT = cocne sostel s N ——
el
Registro Pablico Mercantil del departamento de Managua; g) Certificado de Declaracién y/o
Actualizacion de Beneficiario Final de la sociedad en mencién, correspondiente a la Transaccion
ndamero T guion tres, T, Q, U, H, tres, guion, cero, cero, uno (T-3TQUHS3-001), emitido por el
Registro de Beneficiario Final de las Sociedades Mercantiles de Managua; 1'5) Testimonio de|
Instrumento Piblico Nimero Diecisiete .(17)’ Poder Generalisimo, autorizado en la ciudad de.
Managua, Repiiblica de Nicaragua, a las once de la mafiana del dia dieciséis de marzo del afio dos
mil dieciocho, ante los oficios notariales de Marcelo Enrique Ruiz Lugo; inscrito bajo ndmero’
I
|
I i ALFONSO e

nombre, representacién y en su cardcter de Encargado de Negocios de la embajada de la Republica.
de Chile en Nicaragua, con Cédula de Registro Unico de Contribuyente ndmero ]_
N - ostrando su
representacién y facultades con la siguiente constancia que inserto integramente: Ministerio de
Relaciones Exteriores, Managua, Nicaragua, AL MINISTERIO DEL INTERIOR (MINT), Constancia,
MRE/SCPE/DIP/378/05/08/2024, EL MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DE LA

REPUBLICA DE NICARAGUA, hace constar que el Sefior René Alfonso -dentificado

con pasaporte Numero |l sc encuentra debidamente acreditado ante este Ministerio,
Encargado de Negocios de la Embajada de la Republica de Chile en Nicaragua. Se extiende la
presente constancia, a solicitud de la parte interesada. Dada en la ciudad de Managua, a los 5 dfas
del mes de agosto de 2024, Firma legible Ivan Lara Palacios. Viceministro para Asuntos Juridicos,,
consta sello con la siguiente leyvenda, Ministerio de Relaciones Exteriores, Managua, Nicaragua. Cc:

archivo. Toman la palabra los sefiores CESAR AUGUSTO - nombre y

representacion de la sociedad COMERCIAL Y BIENES_RAICES, SOCIEDAD ANONIMA, y

RENE ALFONSO - en nombre y representacién de la EMBAJADA DE CHILE

EN NICARAGUA, en adelante aludidos como la “Parte” o las “Partes”, y conjuntamente exponen
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que han convenido en suscribir la presente Adenda a Contrato de Arrendamiento, (en adelante
simplemente la “Adenda”), que se sujetara a las clausulas establecidas a continuacién y constituye
junto con sus anexos el total de los acuerdos entre las Partes con relacién al objeto de este Contrato.
Toma la palabra LA ARRENDORA y dice: PRIMERA (ANTECEDENTE) Que segun consta en
Testimonio de Escritura Pablica Numero Veintiocho (28), Contrato de Arrendamiento, autorizado
a las cuatro y dieciocho minutos de la tarde del dia uno de octubre del afio dos mil diecinueve, ante
los oficios notariales de Marcelo Enrique Ruiz Lugo, la ARRENDADORA y la ARRENDATARIA
firmaron un Contrato de Arrendamiento mediante el cual acordaron el arriendo de un drea ubicada
en el sexto piso del edificio conocido como COBIRSA II, denominado lote o médulo dos F (2F), con
una extensién de doscientos ochenta y cinco metros cuadrados (285m?), (en adelante simplemente
“El Inmueble”) de un edificio ubicado en el kilémetro seis punto cinco, carretera Managua a
Masaya, con una extensi6n de doce mil varas cuadradas (12,000 Vrs2), equivalentes a ocho mil
cuatrocientos sesenta metros cuadrados con ciento cuarenta milésimas de metro cuadrado
(8,460.140 m?), comprendido dentro de los siguientes linderos particulares: Norte: Terreno de la
gasolinera Hsso, perteneciente a Comercial y Bienes Raices, Sociedad Anénima (COBIRSA); Sur:
Lote de terreno propiedad de Comercial y Bienes Raices, Sociedad Anénima (COBIRSA); Este:
Propiedad de Comercial y Bienes Raices, Sociedad Anénima {COBIRSA); y Oeste: Camino viejo a
Santo Domingo de por medio, propiedad de Mario Cardenal, y sobre la cual se constituyd un
Régimen de Propiedad Horizontal, incluyendo la edificacién construida sobre dicha propiedad,
conocido como COBIRSA DOS (II), en adelante denominada el “Edificio”, compuesta de un edificia
de siete (7) niveles, de los cuales seis (6) son destinados para oficinas y uno (1) es el s6tano. Constan
los derechos de la ARRENDADORA sobre dicho bien en: a) Testimonio de Escritura Pablica

_Constit'ucién de Régimen de Propiedad Horizontal, autorizada en la

ciudad de Managua, a las diez de la mafiana de] dia cuatro de septiembre del afio dos mil catorce,
ante los oficios notariales de Yalf Molina Palacios e inscrita bajo Nimero _
Folios -‘ Asiento 1°, Columna de Inscripciones, Seccién de Derechos Reales, Libro de
Propiedad Horizontal del Registro Piiblico de la Propiedad Inmueble y Mercantil del Departamento
de Managua; y b} Testimonio de Escritura Pablica Namero Ciento Seis (106), Rectificacion a
Constitucién de Régimen de Propiedad Horizontal, autorizada en la ciudad de Managua, alas dos

de la tarde del dfa ocho de junio del afio des mil quince, por la Notario Pablico Soraya Montoya
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rera e inscrita bajo Numero | -

Asiento 2°, Columna de Inscripciones, Seccién de Derechos Reales,

T

" ”II”I"I”H'” e HL‘"”mﬁ"lero de Propiedad Horizontal del Registro Piblico de la Propiedad
Inmueble y Mercantil del Departamento de Managua. El plazo del contrato de arrendamiento es de
cinco afios, contados a partir del dia uno de octubre del afio dos mil diecinueve y finaliza el dia el
dia treinta de septiembre del afio dos mil veinticuatro, con una renta mensual en délares de cuatro
mil trescientos délares de los Estados Unidos de América _ la ARRENDATARIA se
encuentra exenta del pago del Impuesto al Valor Agregado, de conformidad a la Convencién de
Viena sobre Relaciones Diplomdticas, ademds se establecié que la renta sufrirfa un incremento del
tres por ciento (3%) aplicable a partir de abril del tercer afio. Toman la palabra las Partes y dicen:
SEGUNDA (ACUERDO DE MODIFICACIONES). Sin perjuicio de los demds términos y
condiciones contenidos en el instrumento publico relacionado en la clausula que antecede, la,
ARRENDADORA y la ARRENDATARIA han convenido en prorrogar el plazo del contrato,,
establecer una nueva renta y modificar las clausulas sexta, séptima, octava, undécima, y décima
segunda, décima tercera, del contrato suscrito el dfa uno de octubre del afio dos mil diecinueve y
relacionado en la clausula primera de este instrumento pdblico, e incorporar una nueva clausula de
inmunidad para la ARRENDATARIA. TERCERA (NUEVO PLAZO). Las Partes expresamente

convienen en que el plazo de vigencia de este contrato sera de cinco (05) afios, comenzando el dia
uno de octubre del afio dos mil veinticuatro y finalizando e] dia treinta de septiembre del afio dos
mil veintinueve. Contintian hablando los comparecientes y dicen: CUARTA (NUEVA RENTA).
Las Partes acuerdan que la ARRENDATARIA pagaré ala ARRENDADORA de manera adelantada
una renta mensual y su equivalente anual, asf como sus incrementos, de la siguiente manera: a. El
dia uno de octubre del afio dos mil veinticuatro pagaré la cantidad en cérdobas equivalente en, =
A -

-, la cual es producto de sumar las rentas mensuales del primer afio de renta, equivalente

de octubre del afio dos mil veinticinco pagara la cantidad en cordobas equivalente en dolares a.
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-), la cual es producto de sumar las rentas mensuales del segundo afio de renta, equivalente

a

¢. El dia uno de

octubte del afio dos mil veintiséis, debido al incremento anual del tres por ciento (3%) que sufrira

en el mes de abril del afio dos mil veintisiete, pagar4 la cantidad en c6rdobas equivalente en délares

a

L

la cual es producto de sumar las rentas mensuales del mes de octubre del afio dos mil veintiséis al

mes de marzo del afio dos mil veintisiete equivalente a

7 del mes de abril al mes de septiembre del afio dos mil

veintisiete equivalente a

; d. El dfa uno de octubre del afio dos mil veintisiete, debido al incremento anual del

tres por ciento (3%) que sufrird, pagard la cantidad en cérdobas equivalente en délares a

- la cual es producto de sumar las rentas mensuales del cuarto afio de renta, equivalente

=]

; €.

El dia uno de octubre del afio dos mil veintiocho, debido al incremento anual del tres por cienta

(3%) que sufrira, pagara la cantidad en cérdobas equivalente en délares a

la cual es producto de sumar las rentas mensuales del,

quinto afio de renta, equivalente a

- QUINTA: MODIFICACION A LA CLAUSULA SEXTA. Las partes han decidido
modificar la clausula sexta y se elimina el cobro del recargo equivalente al dos por ciento (2%) por

cada dfa atrasado en la renta diaria de arrendamiento. SEXTA: (MODIFICCION A LA



ULA SEPTIMA). Se modifica la clausula séptima y se elimina

de penalidad del dos por ciento (2%) en concepto de recargo
Il IR s cantidades atrasadas; SEPTIMA: (MODIFICACION A LA
CLAUSULA OCTAVA). Sle modifica la cldusula octava y se elimina la palabra “a juicio de la
arrendadora”, la que se encuentra en la linea diez de dicha cléusula, OCTAVA: (MODIFICACION
A LA CLAUSULA UNDECIMA). Se modifica la cliusula undécima y se elimina la palabra “a juicio
de la arrendadora”, la que se encuentra en la linea veinte de dicha clausula; NOVENA:
(MODIFICACION A LA CLAUSULA DECIMA SEGUNDA). Se modifica la cldusula Décima
Segunda y se elimina el inciso j, el que estipulaba lo siguiente: “Hacerse responsable directo y
responder a terceros y/o a la ARRENDADORA por cualquier afectacién moral, dafio o perjuicio de
cualquier naturaleza que fueren y que hayan sido provocados por acciones u omisiones de la
ARRENDATARIA sus empleados, contratistas y/o visitantes liberando de cualquier
responsabilidad a la ARRENDADORA, sus accionistas, directores, representantes, agentes,
colaboradores o delegados”. DECIMA (MODIFICACION A LA CLAUSULA DECIMA

TERCERA). Se elimina la cldusula décima tercera la cual establecia lo siguiente: “La

ARRENDADORA estara exenta de toda la responsabilidad por los dafios que puedan sufrir los:

equipos o bienes de la ARRENDATARIA, o bien lesiones o muerte que causen a terceros, debido a
algun accidente, incendio, hurto, catastrofe, desastre natural, cualquier otro acto de la naturaleza,
u otros que no sean atribuibles a la ARRENDADORA. Tampoco serd responsablz la
ARRENDADORA por la interrupcién o restriccion de los servicios generales o del uso de las
instalaciones comunes debido a la necesidad de efectuar trabajos de reparacién o remodelacion.

UNDECIMA: (INMUINIDADES). Se agrega la clausula de inmunidades de la ARRENDATARIA,

la que se leerd asi: “No obstante, cualquier disposicién en contrario, explicita o implfcita en este
contrato de arrendamiento, no se considerara que la arrendataria, al celebrar este contrato con la
ARRENDADORA, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado Soberano
reconocido como tal por Nicaragua, de acuerdo con el Derecho Internacional y las leyes del pafs
receptor. DECIMA SEGUNDA (ALCANCE). Las cldusulas y contenido de la Escritura Ptblica
Niimere Veintiocho (28), Contrato de Arrendamiento, cuyo objeto no haya sido modificado por la
presente escritura publica, permaneceran tal y como fueron redactados originalmente. La presente

escritura publica debe considerarse junto con la Escritura Piblica Numero Veintiocho (28), un-selo
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instrumento juridico. Toman la palabra ambos comparecientes y dicen: DECIMA TERCERA

T

(ACEPTACION). Las partes de manera conjunta, expresa y clara manifiestan su total aceptacién a
todas y cada una de las clausulas del presente Instrumento Priblico. ASI SE EXPRESARON LOS
COMPARECIENTES, a quienes advertf y hago conocer el valor y trascendencia legales de este
acto, el objeto de las clusulas es_peciales que contiene, de las que envuelven renuncias o
estipulaciones implicitas y explicitas, el de las generales que aseguran su validez. Leida que fue por
mi, la Notaria, integramente esta escrifura, a los comparecientes, la encuentran conforme, la
aprueban, ratifican en todas y cada una de sus partes. Firman junto conmigo que doy fe de todo lo
relacionado. (f) Ilegible César Augusto Lacayo Lacayo. (f) Rene Alfonso Ruidiaz Pérez. (f)
Iegible Gixa A, Marenco (Notaria Publica), #++++tarts raritisikiobiot hkkk ki hkbk bbbkt chmiors

PASO ANTE M, del frente del folio niimero ciento cuarenta y ocho (148) al reversa

e ot -

de Rene Alfonso _ en nombre y representacién de la EMBAJADA DE

CHILE EN NICARAGUA, libro este primer testimonio en CUATRO (04) hojas utiles

de_papel sellado de ley, con seric [N

-las que sello, firmo y rubrico, en esta ciudad de Managua a las tres y diez

minutos de la tarde del dfa nueve de septiem gl afio dos mil veinticuatro,
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